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Uldplaneeringu koostamise eesmark

Uldplaneeringu koostamise pdhieesmirk on valla ruumilise arengu pohiméotete
kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele uldiste kasutamis- ja
ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe maaramine.

\sendiskeem

% Uldplaneeringuga hélmatav ala on
kogu Joelahtme valla territoorium.

¢ Kehtivaid J6elahtme valla
osauldplaneeringuid muudetakse

uksnes juhul kui see on vajalik
kaesoleva Uldplaneeringu ruumilisest
visioonist ja arengusuundadest
tulenevalt.

** Ruumiline visioon ja arengusuunad
tootatakse valja tldplaneeringu |
koostamise protsessis koostoos
erinevate huvigruppidega.

% Uldplaneeringuga paralleelselt viiakse
|labi KSH.




Uldplaneeringuga lahendatavad
ulesanded

Tulenevad PlanS §8-st.

valla voi linna ruumilise arengu pohimotete kujundamine;

kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike,
sotsiaalsete ja kultuuriliste mojude ning looduskeskkonnale avalduvate
mojude hindamine ning selle alusel saastva ja tasakaalustatud ruumilise
arengu tingimuste seadmine;

maa- ja veealadele lldiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas
maakasutuse juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse
korguspiirangu ja muude tingimuste maaramine;

detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine
valjaspool linnu ja aleveid;

maareformi seaduse tahenduses tiheasustusega alade maaramine;

miljodvaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pollumaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste
maaramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;



teede ja tanavate, raudteede, sadamate ja lennuvaljade asukoha ning
liilkluskorralduse Uldiste pohimotete maaramine;
vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks
teeks maaramine teeseaduses satestatud korras;

pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate
maaparandussusteemide toimimist tagavate meetmete maaramine;

puhke- ja virgestusalade maaramine;

ranna ja kalda piiranguvoondi ning ehituskeeluvoondi tapsustamine
looduskaitseseaduses satestatud korras:

vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja
uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi I0petamiseks;

vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja Uksikobjektide kaitse
alla votmiseks;

uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse korral riigikaitselise
otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneeringus maaratud
riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine;

ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks
planeerimise kaudu;

muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja
ehitustingimuste arvestamine planeeringus.



Teemad/aspektid, mis vajavad eritdhelepanu:

elamualade maakasutus- ja ehitustingimuste maaramine tulenevalt piirkonna
iseloomust;

kavandatavate elamu- ja tootmisalade iseloom ja sobitumine maastikku;

inimtegevuse ja looduskeskkonna sailitamisvajaduse vaheline tasakaal ranna-
ja kaldaaarsetes piirkondades;

tootmistegevuse, sh kaevandus- ja pollumajandustegevusega kaasneva
voimaliku keskkonnamdju sh -reostuse hindamine (jaakreostus, jaatmed,
pinnase- ja pOhjavee saastatus, mira, Ohusaaste);

Ruu ja Loo maardlate edasine kasutusperspektiiv. Kallavere savi- ja
graniidimaardla ja Vao lubjakivi maardla kaevandustegevuse
vahendamine/laiendamine ja aktiivsete varude voimalik kaevandustegevus (sh
Maardu graniidmaardla;

endiste karjaaride puistangute kasutustingimused ja — perspektiiv;

puhke- ja virgestusalad, sh rannaalade, Jagala jOe ja teiste siseveekogude
kasutamine (avalik rand, supluskohad, rekreatsioon) ja endiste suletud
kaevandusalade kasutusele votmine puhkealadena;



Jagala joe alamjooksu kasutus- ja kaitsetingimused;
muinsuskaitse eritingimuste seadmine Rebala muinsuskaitsealal;
miljodvaartuslike hoonestusalade kasutustingimused;

erinevate ajaperioodide kultuuriparandi, arheoloogiliselt vaartuslike alade ja
ajalooliselt vaartuslike objektide sailimine;

vaatekoridoride maaramine kultuurilooliselt olulistele objektidele ja
kaunitele maastikele;

avalikud juurdepaasud veekogude kallasrajale;
avalikuks kasutuseks maaratavate teede vajaduse valjaselgitamine;

kaitsealade kaitstavate vaartuste sailimine, sh uute kaitsealade loomise
vajaduse valjatoomine;

kaitsmata pdhjaveega alade kasutustingimused;

ranna ja vaikesaarte ehituskeeluvoondi tapsustamine ja Gleujutusohuga
alad, sh rannakindlustused.

sadamakohtade vorgustik;

rohevorgustiku tuumalade ja koridoride paiknemise ja kasutustingimuste
tapsustamine;



vaartuslike pollumaade sailitamine ja kasutuses hoidmine
pollumajanduslikuks tegevuseks;

Uhisveevargiga kaetud/kaetavad alad, reovee kogumisalad ja perspektiivis
uhiskanalisatsiooniga kaetavad alad;

uhistransporditihendused valla siseselt ja naaberomavalitsuste
toOmbekeskustega;

suuronnetusohuga ettevotted;
valla Ulese keskuse maaratlemine;

nn Shangai kiila (Kallavere ja Ulgase vaheline endine aiandusihistute-ja
suvilapiirkond) tulevikuperspektiivid.



Uleujutusalade teema UP-s
Senine praktika:

Manija saare teemaplaneering:

Uleujutusala maarati arvestades viimast suuremat Uleujutust
2005.3, kus korgeim veetase Parnumaal oli 2,73 m. Sellest
lahtuvalt maarati korduva Uleujutusega ala piiriks maapinna
samakorgusjoon 2,75 m.

Kihelkonna valla uldplaneering:

Uleujutusala piiride mairamisel vdeti aluseks t66
,Laanemere laanesaarte alamvesikonna piiresse jaava ranna
ajuveeala piiride tapsustamine ja erinevate veeseisude
kaartide ning meetmeprogrammide koostamine” (Kuressaare
2008).

Ajuvesi on tugevate, kestavalt tihesuunaliste tuulte voi tormidega mere
vOi suure jdrve rannikule kanduv tavapdrasest suurem veemass.



Uleujutusalade teema UP-s

Senine praktika:

Rannapungerija joe uleujutusala maaramine Tudulinna valla
Peipsi jarve aarse piirkonna uldplaneeringu koostamisel.

Taimestiku ja
mullastiku
analtusi alusel
maaratleti
voimaliku
uleujutusohuga
alad.
Siseveekogude
puhul on see
meetod hasti
kasutatav, kuna
esinevad
spetsiifilised

lammikooslused.

Foto Rannapungerja joe alamjooksu vosastunud
lammilt. Hendrikson&Ko



Uleujutusalade teema UP-s
Senine praktika:

Keskkonnaministeeriumi poolt on labi viidud uleujutusohuga
riskide esialgne hinnang.

Maa-ameti Uleujutusalade rakendus:

metoodika selgitus:
http://www.envir.ee/et/uleujutusohupiirkonna-ja-
uleujutusohuga-seotud-riskipiirkonna-kaardid
Uleujutusohupiirkonna ja tleujutusohuga seotud riskipiirkonna
kaartide koostamiseks arvutati veetasemete aegridade pohjal
toendosusstsenaariumid, koguti kahjulike tagajargi naitavad
andmed ja moodustati kaardikihid.

Joelahtme valla piires Uleujutusalasid kaardistatud ei ole
(tiheasutusaladel, kuid esineb vihmaveest ja lumesulamisveest
pohjustatud Uleujutusalasid valjapool tiheasustusalasid).


http://www.envir.ee/et/uleujutusohupiirkonna-ja-uleujutusohuga-seotud-riskipiirkonna-kaardid

Uleujutusalade teema
Joeldhtme valla UP-s

1. Variant

Korduva lleujutusega alad kaardistatakse, kasutades maa-ameti
mullakaarti ja viies labi valitodd taimestiku analtusiks
(Hendrikson&Ko botaanik U.Jdgar).

Kuna mererannal ei pruugi tulemused olla sama
uheseltmoistetavad kui siseveekogude kallastel, on
otstarbekas lahenemine kooskolastada Keskkonnaametiga. Ka
sel juhul ei ole lahenemise toetamiseks konkreetset juriidilist
alust, mistottu voib esineda vastuvaiteid ja vaidlustusi.

2. Variant
Korduva uleujutusega ala piiri mererannal ei maarata, loetakse
selleks 1m samakdrgusjoon tuginedes LKS § 35 1g(3%)



Maavarade teema
Joelahtme valla UP-s



Uldplaneeringu lahenduse viljatootamise
alused

» Uldplaneeringu lahenduse viljatootamisel Iihtutakse nn
vaartustepohisest lahenemisest, mille tulemusel valmiv
planeering tugineb eelkdige piirkonnale ainuomastele

looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele voi sotsiaalsetele
nahtustele voi aladele.

*»* Planeeringulahenduse valjatootamisel seatakse eesmark

tagada vaartuste sailimine, kuid samas voimaldatakse
vastutustundlikku arendamist.

*»* Keskkonnavaartuste maaratlemine ja nende esiletoomine ei

tahenda arengu ja uuenduste peatamist, vaid piirkonna
omaparaga arvestamist.



Keskkonnavaartused

Kaardistati 26.06.2014 Rakveres toimunud arenguseminari
kaigus.

korget puhkevaartust omavad atraktiivsed puhkepiirkonnad;

avatud pollumajandusmaastik, muinaspdllud;

karstialad;

riigimetsad;

Jagala jogi ja joedarsed piirkonnad, kuhu on koondunud erinevad
vadrtused (loodus- ja puhkevaartus, turismiobjektid/vaatamisvaarsused);
saared;

rannikupiirkond kui atraktiivne puhke- ja elamupiirkond,;
miljoovaartuslikud kilad;

ajaloolised vaatamisvaarsused (Peeter Suure Merekindluse
kaevikupositsioonid ja varjendid; Linnamade hidroelektrijaam; Rebala
muinsuskaitseala, malestised jt)

toimivad ettevotluspiirkonnad;
sadamad.



Miljooalad/
Eri-ilmelised piirkonnad




o Rohealad, puhkealad
‘ Puhkemajanduslik ettevotius




o Tootmine ja ari




Kitsaskohad

e vallasisene ebapiisav bussiihendus;

e (hendusteede puudus voi nende halb seisukod, mille tulemusena peab
uhest sihtpunktist teise jdudmiseks labima pikki vahemaid;

e turismipotentsiaali realiseeritus;

e sotsiaalobjektide vahesus/sotsiaalmaja puudumine;
e tookohtade vahesus;

e keskse tombekeskuse puudumine.






Rebala muinsuskaitseala eritingimused



Rebala muinsuskaitseala eesmark (1)

Rebala muinsuskaitseala (edaspidi muinsuskaitseala)

eesmark on:

1) Eesti pohjarannikul J6elahtme vallas asuva ainulaadse,
suure teadusliku ning kultuurilise vaartusega ajaloolise
pollumajandusmaastiku ning seda kujundavate elementide
(ktilad, talud, krundid, kolvikud ja nende ajaloolised piirid,
arheoloogia-, ajaloo-, tehnika-, kunsti- ja loodusmalestised)
sailitamine ja kaitse.

Rebala MKA pohimdédrus 1998



Rebala muinsuskaitseala eesmark (2)

(1) Muinsuskaitseala eesmark on tagada looduse ja inimese
koostegevuse tulemusena kujunenud kultuurmaastiku,
tapsemalt ajalooliselt valjakujunenud asustusstruktuuriga
pollumajandusmaastiku ning seda kujundavate elementide
nagu kilad, talud, krundid, kdlvikud ja nende ajaloolised piirid,
kultuurimalestised ning loodusobjektid, samuti sellele
avanevate kaug- ja sisevaadete sdilimine.

Rebala MKA pohimddruse eelnou 2014



Rebala muinsuskaitseala tapsemad
kaitse-eesmargid (1)
Tapsemad kaitse-eesmargid

1) Eesti pohjarannikul asuva ainulaadse, suure teadus- ning
kultuurivaartusega ajaloolise pollumajandusmaastiku, avatud
maastike ja seda kujundavate elementide sailitamine;

2) maaviljeluse ajaloos aastatuhandete jooksul toimunud arengu
eksponeerimine ning voimaluste sailitamine ja loomine kultuuri-
ning loodusparandi kompleksseks ja stistemaatiliseks
pollumajandusajalooliseks, arheoloogiliseks, etnoloogiliseks ning
loodusteaduslikuks uurimiseks;

3) kultuurkihis muistse asustuse ja inimtegevuse kohta leiduva
teabe ning vanema asustuse sailinud fragmentide sailitamine ja
eksponeerimine Eesti suurima arheoloogiamalestiste tihedusega

piirkonnas; Rebala MKA péhimddruse eelnéu 2014



Rebala muinsuskaitseala tapsemad
kaitse-eesmargid (2)

4) muinsuskaitseala ajalooliselt valjakujunenud maastikuilme ja -
struktuuri ning sellel paiknevate kultuurivaartuslike ehitiste ja
neile omase keskkonna sailitamine, uurimine ning korrastamine;

5) kultuurkihis muistse asustuse ja inimtegevuse kohta leiduva
teabe ning vanema asustuse sailinud fragmentide sailitamine ja
eksponeerimine Eesti suurima arheoloogiamalestiste tihedusega
piirkonnas;

Rebala MKA pohimddruse eelnou 2014



Kaesolevad eritingimused
koostatakse UP koostamise raames.

Kasitletakse (Muinsuskaitseameti
seisukohast tulenevalt)

muinsuskaitseala praegustes piirides.

Uue eelndu kohaselt kehtestatakse
muinsuskaitseala uus piir, mille
tulemusena kaitseala piir vaheneb
46% vorra.

Lisandub kaitsevoond ca 4 km?
ulatuses.

REBALA MUINSUSKAITSEALA
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Uldplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste kohustuslikud osad

Vastavalt Kultuuriministri mairusele “Uld- ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste koostamise kord”( RT I, 08.07.2011, 25) on:

1) planeeritaval maa-alal asuvate muinsuskaitsealade, kinnismalestiste ja
nende kaitsevoondite loetelu;

2) analils ja ettepanekud planeeritaval maa-alal asuval muinsuskaitsealal ja
selle kaitsevoondis kavandatavate teede, trasside ja tehnorajatiste asukoha
kohta;

3) tingimused ehitiste kdrguste kavandamiseks planeeritaval maa-alal asuval
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis;

4) hinnangud ja ettepanekud planeeritaval maa-alal asuval muinsuskaitsealal
ja selle kaitsevoondis kavandatava maakasutuse juhtotstarvete muutmise
kohta;

5) olulisemate planeeritavalt maa-alalt muinsuskaitsealale avanevate
vaatesuundade maaramine



Rebala muinsuskaitseala eritingimused

Rebala muinsuskaitseala eritingimused koosnevad:

[ seletuskirjast
O kaardist

Seletuskirjas antakse Ulevaade:
=  muinsuskaitseala kaitse eesmarkidest

=  kirjeldatakse vaartusi tldistavalt ning ktlade kaupa, tuues kulade kaupa ka
kinnismalestiste loetelu

= antakse eritingimused vaartuste sailitamiseks

Kaardil kajastatakse:
= miljédvaartuslikud hoonestusalad
= hoonestusalad

= miljoovaartuslikud teed, millel liigeldes avanevad kaunid kaug- ja
sisevaated avatud maastikule ning olulistele sihtmarkidele



Rebala muinsuskaitsealal moodustab ehitatud keskkond ja neid
umbritsev maastik lihtse terviku.

Rebala munisuskaitseala vaartused on voimalik jagada
hoonestuslikeks ja maastikulisteks. Need omakorda voib jagada
vaga vaartuslikeks ja vahemvaartuslikeks piirkondadeks.

Nii on hoonestuslikult eristatud:

= Miljoovaartuslikud hoonestusalad - kiilade vanemad osad, kus on histi
tajutav ajalooline kilastruktuur ja teedevork, hastisailinud on ajaloolised
kihistused ning piirkonnale omane ehitusarhitektuur, rohkelt esineb kiviaedu ja
ka paekivihooneid. Need on kilad voi kila osad, kus uushoonestust rajades voi
olemasolevaid rekonstrueerides on piirkonnale oma ilme hasti sailinud.

" Hoonestusalad - hoonestatud kiilaosad, kus miljoévaartuslike
hoonestusaladega vorreldes on vaartusi sailinud vahem — puudub terviklik
kilastruktuur, esineb ulatuslikku uushoonestust, mille tottu kila osa
(hoonestatud osa) on osaliselt voi taielikult kaotanud oma ajaloolise ilme.
Need on valdavalt muinsuskaitseala aarealadel paiknevad kiilaosad, kus
uushoonestust voiks lubada enam ja vabamalt kui miljoovaartuslikel
hoonestusaladel.



...Ja maastikuliselt eristatud :

= Miljoovaartuslik maastik - miljdévairtuslikest hoonestusaladest ja
hoonestusaladest valja jaav maastik kavandatava muinsuskaitseala piires.
See on maastiku osa, kus avatus on hasti sailinud, kus on suur osakaal
poldudel, rohu- ja karjamaadel, kus teedel liigeldes avanevad kaunid kaug-
ja sisevaated. Peamine eesmark on nendel aladel sailitada maastiku
avatus ning teedel liigeldes avanevaid kauneid kaug- ja sisevaateid.

= Maastiku osa, mis jaab kaitsevéondi ja uue pdhiméaaruse jargi
kavandatud muinsuskaitseala koosseisust valjaarvatavade kulade
koosseisu (maastiku osa valjapool miljodvaartuslikke hoonestusalasid ja
hoonestusalasid).



Hoonestusala

Miljoovairtuslik hoonestusala

Miljoovaiartuslik tee

Tanapidevane hoonestus
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Vandjala kula

1. Kinnismalestiste loetelu (toodud seletuskirjas tabeline)

2. Vaartuste kirjeldus

Vandjala kula vaartuseks on hasti sailinud ja loetav vana ridakula
struktuur, kus endisaegsed duealad on tanaseni hoonestatud kdverjalt
kulgeva tee Idunaserval. Ajalooline tee on aaristatud kiviaedadega,
kula on umbritsetud avatud po6llumajandusmaastike, haritud pdldude,
looduslike karjamaade ja niitudega. Alguparaseid paekivihooneid on
tdenaoliselt Rebala muinsuskaitsealale jaavatest kuladest kula
tuumikus kdige rohkem sailinud. Vaartuslikud paekivihooned
moodustavad hilisema hoonestusega hasti kooskdlas oleva terviku.
Erinevad ajaloolised kihistused moodustavad kula ajaloolises tuumikus
harmoonilise asustusala, kus uhel pool kulateed asuvad talud, teisel
pool avatud pdllumajandusmaastikud. Sailinud avatus tuleks
maksimaalses ulatuses sailitada, sootis poldudel ja karjamaadel
takistada vosastumine. Vandajal tee pohjakulg tuleks vosast
puhastada, millega tagatakse parem vaadeldavus pohja- ja
kirdesuunal.



Vandaja kiila ajalooline
tuumik  on  kujunenud
Vandjala ja Vana-Vandjala
teede darde. Ajalooliselt on
oued  paiknenud iisna
tthedalt {iksteise  korval
16unapool kiilateid,
moodustades  kompaktse,
Umbritsevatest  kolvikutest
eralduva kiilaala.
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Viljavote 1 935 a kaam’zst Punasega on tahzstatud praegune
teeevork, tuhmima punasega ajalooline teedevork. Tumehall
Vilrutus tahistab ouealasid 1935.a kaardil, lilla tooniga on
tahistatud hetkel olemasolevad hooned. Hdsti on tajutav
endisaegsete sturktuurielementide kattumine praeguse olukorrags




Uldpdhimétted

Rebala muinsuskaitsealal tervikuna on vajalik:

e jargida tegevuste korral kinnismalestisetel ja
muinsuskaitsealal kehtivates digusaktides toodud ndoudeid ja
reegleid;

e chitustegevuse kavandamisel on soositud vanade talukohtade
taastamine;

e talukohtade hoonestamisel valtida teeaarset ulatuslikku
kulisshaljastust, mis piirab avatud maastiku vaadeldavust;

e hoonete valisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale
omaseid ehitusmaterjale;

e oluliste taristuobjektide rajamisel kaasata erialaspetsialist
(Muinsuskaitseameti tegevusloaga arhitekt voi
maastikuarhitekt);



uue pdhimaarusega maaratud muinsuskaitseala piirides
kavandada uued elektriliinid maakaablitena, voimalusel
kaaluda maa alla viimist ka olemasolevate ohuliinide puhu;

sailitada miljoovaartuslike teedena (miljéovadrtuslikud teed
on tdhistatud kaardil) maaratletud teede iseloom — véltida
nende ogvendamist ja teemaa laiendamist;

hoonete kitmiseks vdib kasutada paikesepaneele, dhk-vesi
klitteagregaate, maakitet. Paikesepaneele ja kitteagregaate
paigaldada voimalusel sisehoovi poole. Paneelide
paigaldamine ei tohi kahjustada hoone konstruktsioone;

kinnistutele voib paigutada elektrituulikuid the majapidamise
tarbeks. Parima asukoha leidmiseks on otstarbekas kaasata
erialaspetsialist (maastikuarhitekt ja
muinsuskaitsespetsialist).



Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Kaesolevate muinsuskaitse eritingimuste alusel tuleks koostatavas valla tGldplaneeringus seada
jargmised tingimused miljoovaartuslike hoonestusalade vaartuste sailimiseks:

sailitada kulastruktuur — hoonete traditsiooniline paigutus teedevorgu ja teiste
hoonete suhtes, eritlitbiliste hoonete paigutus duealal, hoonestusriitm ja hoonestuse
mahud;

sailitada teedevork ja teede iseloom — valtida kiilateede 6gvendamist ja teemaa
laiendamist;

uushoonestuse maksimaalne korgus on eluhoonetel 8,5 - 9 m (arvestades
olemasolevat hoonestust), abihoonetel 4 — 6 m (arvestades olemasolevat hoonestust),
thiskondlikel hoonetel ning &ri- ja teenindushoonetel (arvestades olemasolevat
hoonestusmahtu) 12 m. Soovituslik katuse kalle on 45-51 kraadi, varikatustel, uukidel
10-51 kraadi;

sailitada kiviaiad, kiviaedade struktuur jm paekivist vaikevormid;

sailitada ja voimalusel taastada sdilinud ajalooline hoonestus (paekiviarhitektuur,
palkhooned). Maksimaalselt sailitada algne ehituslik substants;

soovitatav teede kate kinnistute siseselt: paekiviplaadid, graniitsdelmeid, kruus, puit;

uushoonestuse rajamiseks voi olemasoleva hoonestuse imberehitamiseks on vajalik
koostada muinsuskaitse eritingimused.



kilastruktuuri arvestavalt voib kavandada miljoévaartusliku hoonestusala piires
jargmisi juhtotstarbeid:

tksikelamu (Uhele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele
EV sikeel I leibkonnale kavandatud), kahe korteriga elamu, ridaelamu,

valkeelamu maa-ala vaipelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud
elamu maa ja elamutevahelise vélisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala

 valitsus-, harldus-, tervisholu- ja hoolekande-, kultuurl-

[0 ahiskondliku hoone ja spordihoone maa-ala
maa-ala

Olikool ja rakenduskorgkooli Gppe-, teadus- ja haldushoone,
teadus- ja metoodikaasutuse hoone, koolieelse lasteasutuse,

hardusasutuse ik
ool vol gimnaasiuml Sppehoone, kutsedppeasuluse
- maa-ala ppehoone, huvialakooli hoone ja eridppeasutuse, tdiend- vl
ﬂthri‘jppehﬂma ning vajadusel neld teenindavatate rajatiste
maa-ala

teatr-, klublk-, kino-, muuseuml-, kunstigalerii-, arhllvi-, raamatu-
- kultuuri- ja kogu-, kontserdi- ja universaalsaali hoone, seltsimaja, sakraal - lla
spordiasutuse maa-ala tavandihoone, spordihalli, vGimla, siseujula, motodroomi, jAahalli,
manee} maa-ala




kilastruktuuri arvestavalt voib kavandada miljoévaartusliku hoonestusala piires
jargmisi juhtotstarbeid:

HE

virgestusrajatise
maa-ala

Euhkah_. spordi- ja
ultuurirajatise maa-ala

drija teenindus-
ettevdite maa-ala

kaubanduse ja vabaaja-
keskuse maa-ala

viikeettevitiuse ja -
tootmise maa-ala

puhke-, kultluuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste maa-ala

maa-=ala, mille plires on véimalik plstitada rajatisl, nagu selkluspark,
laste manguviljak, laululava, botaanikaaed, loomaaed, teemapark
vabadhumuuseum, terviserajad, velodroom, hipodroom, viliujula,
vabadhu ten nﬁwﬁlliah. golfivdljak, liuvadl, staadion, spordi- véi

puhkeotstarbeline sildumisala jms. ning kokkulepitava % ulatuses
maa-alast ka vastava otstarbega hooneld (osakaalu madrab KOV)

kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, bliroo- ja panga -
hoone, postkontori, tankla, turu maa-ala

dhtselt toliva kaubandus- ja teenindus- ning meelelahutuskeskuse
maa-ala. Uldplaneeringuga voib maale seada piirangu hoone -
kompleksi ehitusaluse pinna osas

vdiksema kllastajate arvuga teenindusettevitte vol valksema
tootmisettevitie ja seda teenindava lachoone maa-ala. Maa-alal
vOib asuda muuhulgas kauplus, teenindusettevite, milles voib
toimuda véiketootmine ka kohapeal




Hoonestusalad

Kaesolevate muinsuskaitse eritingimuste alusel tuleks koostatavas
uldplaneeringus seada jargmised tingimused hoonestusaladele seal sailinud
vaartuste sailimiseks:

e sailitada teedevork ja teede iseloom — valtida teede 6gvendamist ja
teemaa laiendamist;

e uushoonestuse maksimaalne kdrgus on eluhoonetel 8,5 -9 m (arvestades
olemasolevat hoonestust), abihoonetel 4 — 6 m (arvestades olemasolevat
hoonestust), Ghiskondlikel, ari- ja teenindushoonetel ning
tootmishoonetel (olemasolevat hoonestusmahtu arvestades) 12 m.
Soovituslik katuse kalle on 45-51 kraadi, varikatustel, uukidel 10-51 kraadi;

e sailitada kiviaiad, kiviaedade struktuur jm paekivist vaikevormid;

e sadilitada ja vdimalusel taastada sailinud ajalooline hoonestus
(paekiviarhitektuur, palkhooned).



teedestruktuuri arvestavalt vdib kavandada hoonestusala piires jargmisi
juhtotstarbeid:

EV

vdikeelamu maa-ala

dhiskondliku hoone
maa-ala

haridusasutuse
maa-ala

Kultuuri- ja
spordiasutuse maa-ala

virgestusrajatise
maa-ala

Euhl-:&, spordi- |a
ultuurirajatise maa-ala

tksikelamu (Uhele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele
leibkonnale kavandatud), kahe korteriga elamu, ridaelamu,
vaipelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud
elamu maa ja elamutevahelise vélisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala

valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja hoolekande-, kultuuri-
|a spordihoone maa-ala

dlikooli ja rakenduskdrgkooli Sppe-, teadus- ja haldushoone,
teadus- ja metoodikaasutuse hoone, koolleelse lasteasutuse,
lkooll val gdmnaasiuml Sppehoone, kulsebppeasuluse
ppehoone, huvialakooli hoone ja erdppeasutuse, tiiend- vai
ﬂmheriﬁppahﬂnna ning vajadusel neld teenindavatate rajatiste
maa-ala

teatrl-, klubl-, kino-, muuseumi-, kunstigalerli-, arhiivi-, raamatu-_
kogu-, kontserdi- ja universaalsaali hoone, seltsimaja, sakraal - I"a
tavandihoone, slpnrdlhalll, vdimla, siseujula, motodroomi, jaShalli,
maneed maa-ala

puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajaliste maa-ala '

maa-ala, mille piires on véimallk plstitada rajatisl, nagu selkluspark,
laste minguvaljak, laululava, botaanikaaed, loomaaed, teemapark,
vabadhumuuseum, terviserajad, velodroom, hipodroom, vﬂiuﬁﬂa.
vabadhu ten nﬁwﬁllial-:. golfivaljak, liuvili, staadion, spordi- vai
puhkeotstarbeline sildumisala jms. ning kokkulepitava % ulatuses
maa-alast ka vastava otstarbega hooneld (osakaalu madrab KOV)




teedestruktuuri arvestavalt voib kavandada hoonestusala piires jargmisi

juhtotstarbeid
- drija teenindus~
ettevitte maa-ala

- kaubanduse ja vabaaja-
keskuse maa-ala

- viikeettevotiuse ja -
tootmise maa-ala

- tootmise maa-ala

BB 1achoone maa-ala

istikakeskuse
- ggaa-ala

kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, blroo- ja panga -
hoone, postkontori tankla, turu maa-ala

Ohtselt to a kaubandus- ja teenindus- ning meelelahutuskeskuse
neeringuga voib maale seada piirangu hoone -
kompleksl eh saluse plnna osas

vdiksema kOlastajate arvuga teenindusettevotte vol valksema
tootmisettevotte ja seda teenindava laohoone maa-ala. Maa-alal
vOib asuda muuhulgas kauplus, teenindusettevdte, milles voib
toimuda véiketootmine ka kohapeal

tootmis- ja W68stushoone ning tootmis- ja tédstusrajatise sh tuule-
energel: ga seotud, pblluma]andus u tootmishoone ja -rajatise
maa-a

holdla ja vahese kasutussagedusega laohoone ning lima
kllastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandushoone
laoplatsi maa-ala

Uhtselt viljakujundataval territooriumil asuvat sa&led

materjalide kaupade kéitlemise, ladustamise ja lilkkluskoormusega
seolud ettevdtte ja kOlastajatele kavandatud ruumiprogrammiga
hulgikaubandushoone maa-ala




Miljoovaartuslik maastik
AVATUD MAASTIK

Miljoovaartuslikest hoonestusaladest
ja hoonestusaladest valja jaav
maastik kavandatava
muinsuskaitseala piires — n6 avatud
maastiku osa, mis juuresoleval
skeemkaardil on kajastatud
uldistatult, roosaka varvitooniga.

4
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.
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’
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Teedevork @ Hendrikson & Ko



Kaesolevate muinsuskaitse eritingimuste alusel tuleks koostatavas
uldplaneeringus seada jargmised tingimused miljodvaartusliku maastiku
vaartuste sailimiseks:

sailitada alguparane ajastumaastik oma avatuses;

hooldamata jaetud endised pollu- ja rohumaad, mis on vosastunud, tuleb
esmajarjekorras puittaimedes puhastada (v.a Rebala kiila uusasundust
maanteest eraldav mannitukk, mis toimib kulisshaljastusena);

maastiku vaadeldavuse tagamiseks puhastada vosast Vandjala tee
pohjakulg (tagab vaadeldavuse pdhja-kirde suunal), Maardu mdisa tee
idakulg (tagab vaadeldavuse Vandjala kiila suunal), Manniva ja Ellandvahe
teed Uhendava kilatee pdhjakilg (vaadeldavus lahele)

valtida suurte taristuobjekte kavandamist. Adrmisel vajadusel kasutada
asukohtadena olemasolevaid tee- ja liinikoridore ning metsapiire;

alale voib kavandada uldilmelt sobivaid tksikuid maamajapidamisi,
arvestades valjakujunenud hoonete hajali paigutust, paiknemist teede
ning kolvikute suhtes;

uushoonestuse ja vanade talukohtade taastamisel tuleb arvestada
ajalooliselt valjakujunenud arhitektuuritraditsioone — ehitiste mahte,
korgusi, valisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid
ehitusmaterjale.



Kavandada juhtotstarbeid:

MP | pollumajandus-
maa-ala

ML | muu looduslik maa-ala

- roheala

p&llumajanduslikuks tootmiseks kavandatud maa-ala

pdllumajanduslikust kasutusest viljas olev muu looduslikku
maa-ala hajaasustuses

peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa,
park, parkmets v&i muu vastava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala, kuhu on lubatud viiksemahuliste puhkeotstarbeliste
ehitiste pdstitamine




Maastiku osa, mis jaab kaitsevoondi ja uue pohimaaruse
jargi kavandatud muinsuskaitseala koosseisust
valjaarvatavade kulade koosseisu

Maastik, mis osaliselt juba metsastunud/vosastunud, kus avatus vaiksem ja
vaadeldavus (kaug- ja sisevaated) piiratud.

Tingimused:

e soovitav valtida pollu- ja rohumaad ning karjamaade edaspidist
vosastumist, selleks alad juhuslikust vosast puhastada;

e alale vOib kavandada uldilmelt sobivaid Uksikuid maamajapidamisi,

arvestades valjakujunenud hoonete hajali paigutust, paiknemist teede
ning kolvikute suhtes;

e uushoonestuse ja vanade talukohtade taastamisel tuleb arvestada
ajalooliselt valjakujunenud arhitektuuritraditsioone — ehitiste mahte,

korgusi, valisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid
ehitusmaterjale;



e kavandada jargmiseid juhtotstarbeid:

MP | pollumajandus-
maa-ala

ML | muu looduslik maa-ala

- roheala

- tootmise maa-ala

BB 12choone maa-ala

istikakesk
B fogigtesiose

pbllumajanduslikuks tootmiseks kavandatud maa-ala

pdllumajanduslikust kasutusest viljas olev muu looduslikku
maa-ala hajaasustuses

peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa,
park, parkmets vdi muu vastava maakasutuse juhtotstarbe
maa-ala, kuhu on lubatud viiksemahuliste puhkeotstarbeliste
ehitiste pdstitamine

tootmis- ja tWéstushoone ning tootmis- ja tddstusrajatise sh tuule-
energee'a ga seotud, pdllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise
maa-a

holdla ja vahese kasutussagedusega laohoone ning lima
kOlastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandushoone
laoplatsi maa-ala

Ohtselt valjakujundataval territooriumil asuvat ase
materjalide kaupade kéitlemise, ladustamise ]a liikluskoormusega
seotud ettevotte ja kllastajatele kavandatud ruumiprogrammiga
hulgikaubandushoone maa-ala




UP ja KSH iildine ajagraafik

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise etapp

Aeg

Uldplaneeringu ja KSH algatamine.

mai 2012

KSH programmi koostamine, ldhteseisukohtade koondamine.

juuni-september 2014

Seisukohtade kiisimine KSH programmi sisu osas padevatelt
asutustelt; lahteseisukohtade ja tdhelepanu vajavate aspektide
tapsustamine voguhaldajate ja valla suuremate ettevotjatega.

september-oktoober 2014

KSH programmi ja ldhteseisukohtade avalik viljapanek (vahemalt 14
paeva), tutvustav avalik arutelu.

oktoober - november 2014

KSH programmi heakskiitmine Keskkonnaameti Harju regiooni poolt

november 2014

Esialgse eskiislahenduse ja KSH aruande koostamine

november 2014-mai1 2015

Esialgse  eskiislahenduse  tdpsustamine ja  korrigeerimine.
Uldplaneeringu  eskiislahenduse  avalikustamise  korraldamine.
Avalikustamise tulemusena maakasutustingimuste tdpsustamine.

Seletuskirja ja kaardimaterjali koostamine ja vormistamine; KSH
aruande koostamine

mai 2015-august 2016

Planeerimisettepaneku kooskdlastamine koos KSH aruande eelnduga

august 2016 — jaanuar

2017

Planeerimisettepaneku vastuvotmine

jaanuar-veebruar 2017

Planeerimisettepaneku ja KSH aruande avalikustamine

marts-mai 2017

Avalikustamise tulemusi arvestades planeeringu ja KSH aruande
talendamine/korrigeerimine

juuni 2017

KSH aruande heakskiitmine Keskkonnaameti Harju regiooni poolt

juuni-juuli 2017

Planeeringu jarelevalve

august —september 2017

Planeeringu kehtestamine

oktoober-november 2017







